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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 1 344 600 kr.
Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.

Avrets resultat dr simre jamfort med foregdende ar framfor allt p.g.a. hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jaimfort med foregaende ér, frimst beroende pa hogre kostnader for
underhall. Arets rintekostnader har minskat jaimfort med foregdende ar. Intikterna dr hogre 4n foregéende ar fiimst
beroende pé dkade arsavgifter.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstidckning.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, lanet klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt nu gillande redovisningsprinciper).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har forindrats under aret frén
422% till 393%.

I resultatet ingar avskrivningar med 253 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 33 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Viadukten 11 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 35 ldgenheter
uppforda. Byggnaden dr uppford 1938. Fastighetens adress &r Saarisvidgen 14 A-B i Malmé.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kék 16

2 rum och kok 14

3 rum och kok 3

4 rum och koék 2

Total tomtarea 930 m?
Total bostadsarea 1 673 m?
Arets taxeringsvirde 19 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 19 800 000 krm,
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskatsel och stddning Riksbyggen
Underhéllsplan Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete Brandservice Syd
Hissar Kone AB
Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Envac Sopsugsanldggning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 74 tkr och planerat underh3ll for 297 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen uppdaterades under sommaren 2021 och anvinds ocksa for att berdkna storleken pa
det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra
standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsféreningar.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 4 075 tkr. Detta motsvarar en éarlig genomsnittlig kostnad
pé 407 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 467 tkr.
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefir samma niva som den
eviga underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den eviga kostnaden.

<
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 1999
Byte av el 2001-2003
Byte av lagenhetsdorrar 2004
Takrenovering 2007
Installation sopsug 2010
Renovering och modifiering hiss 2013
Relining 2014
Nytt torkskép och ny torktumlare 2016
Byte vdrmevixlare 2016
Renovering och modifiering hiss 2016
Radiatorvirmesystem 2017
Forbittring eldragning kéllare 2017
Radiatorvirmesystem 2018
Miljohus 2018
Installationer 2020

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer 108 556
Huskropp utvéndigt 188 750

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
John Lenander Ordférande 2022
Christian Nilsson Ledamot 2022
Hetham Ibrahim Ledamot 2022
Wieslaw Bernolak Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Almir Bajric Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Cederblads Revisionsbyra AB

Foreningens firma tecknas av styrelsen och firman tecknas i foreningen av ledaméterna.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har inga héndelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 42 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 da den hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att h6ja arsavgiften med 2 %
fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 796 kr/m?*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st).

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen. Foljande aktiviteter &r
genomforda. Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops

in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmairkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser.

[
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1580 1554 1:522 1498 1483
Resultat efter finansiella poster -219 174 222 117 -238
Arets resultat -219 174 222 117 -238
Resultat exkl. avskrivningar 33 456 504 399 23

Resultat exkl. avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -433 -13 20 79 -465
Balansomslutning 9023 9314 9240 9258 9364
Soliditet % 23 24 23 20 19
Likviditet % inkl.

laneomfdrhandlingar kommande ar 114 i ¥ * *
Likviditet % exkl.

laneomforhandlingar kommande ar 393 422 395 272 235
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 796 781 762 748 739
Driftkostnader, kr/m? 593 386 332 390 570
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 415 365 332 366 351
Rénta, kr/m? 55 66 82 93 101
Lén, kr/m? 3975 4041 4136 4232 4326

*Nyckeltal fanns ej tidigare ar

700

600

500

400

300

100 P ———

2017 2018 2019 2020 2021

~o- Driftkostnader, kr/m2 - Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen. g=
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 108 000 4000 000 1319 467 -3341 864 174 375
Disposition enl. arsstimmobeslut 174 375 174 375
Reservering underhéllsfond 467 000 467 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -297 306 297 306
Arets resultat 219327
Vid arets slut 108 000 4000 000 1489 161 -3337 183 -219 327
Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 167 490

Arets resultat -219 327

Arets fondavsittning enligt stadgarna -467 000

Arets ianspriktagande av underh&llsfond 297 306

Summa -3 556 511

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1579 692 1 553 544
Ovriga rorelseintikter Not 3 8 762 7145
Summa rorelseintiikter 1588 454 1560 689
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -991 715 -646 147
Ovriga externa kostnader Not 5 -376 326 -268 272
Personalkostnader Not 6 -98 519 -78 852
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -252 516 -282 116
Summa roérelsekostnader -1719 076 -1 275 387
Rorelseresultat -130 622 285 302
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2518 2489
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -91 224 -113 417
Summa finansiella poster -88 706 -110 928
Resultat efter finansiella poster -219 327 174 375
Arets resultat -219 327 174 375
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgaingar
Byggnader och mark Not 10 7 139 168 7381479
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 10 206 20412
Summa materiella anliggningstillgangar 7 149 374 7401 891
Summa anliggningstillgangar 7 149 374 7401 891
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 0
Ovriga fordringar Not 12 3857 3852
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 110 434 110 130
Summa kortfristiga fordringar 114 295 113 982
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1759 880 1 798 469
Summa kassa och bank 1759 880 1798 469
Summa omsittningstillgangar 1874 175 1912 451
Summa tillgangar 9023 549 9314 342 @
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 000 108 000

Uppskrivningsfond 4000 000 4 000 000

Fond for yttre underhéll 1489 161 1319 467

Summa bundet eget kapital 5597 161 5427 467

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3337 184 -3 341 864

Arets resultat -219 327 174 375

Summa fritt eget kapital -3 556 511 -3 167 490

Summa eget kapital 2 040 650 2259977
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5343 816 1 162 500

Summa langfristiga skulder 5343 816 1162 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1307 125 5597941

Leverantdrsskulder 36 343 24 002

Skatteskulder 5679 8561

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 289 937 261361

Summa kortfristiga skulder 1639 084 5 891 865

Summa eget kapital och skulder 9023 549 9314 342‘?‘
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -219 327 174 375
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 252 516 282 116

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 33189 456 491
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -313 -86 470

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 38 035 59515

Kassaflode fran den lopande verksamheten 70 911 429 536
Finansieringsverksamheten

Fordandring av skuld -109 500 -159 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -109 500 -159 500

Arets kassaflode -38 589 270 036

Likvidamedel vid arets borjan 1798 470 1528 434

Likvidamedel vid arets slut 1759 880 1798 470

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning i
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s8 att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Firdigavskriven
Ovriga standardforbittringar Linjar 23

Tak Linjar 40

Sopsug Linjar 15

Miljshus Linjar 20

Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1332240 1306 104
Brénsleavgifter, bostdder 180 792 180 792
Vattenavgifter 66 660 66 648
Summa nettoomsittning 1579 692 1 553 544

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga avgifter 150 50
Ovriga ersittningar* 5756 5653
Fakturerade kostnader 0 600
Ovriga rorelseintikter 2 856 842
Summa ovriga rorelseintakter 8762 7 145

*dvser pant-och éverlatelseintdkter.

Loy

12 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsforeningen Viadukten Org.nr: 746000-1790



Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall -297 306 -36 081
Reparationer -73 578 -106 177
Fastighetsavgift -49 606 -48 586
Forsdkringspremier -21 861 -19 113
Kabel- och digital-TV -18 356 -18 225
Systematiskt brandskyddsarbete -49 050 -2472
Serviceavtal -12 444 -12 878
Obligatoriska besiktningar -19 123 -17 669
Snoé- och halkbekdmpning -17 681 0
Forbrukningsinventarier -3 841 -1 884
Fordons- och maskinkostnader -178 0
Vatten -94 595 -91 837
Fastighetsel -33 352 -32 291
Uppvirmning -200 837 -180 924
Sophantering och atervinning -87 793 =76 666
Forvaltningsarvode drift* -12 113 -1 344
Summa driftskostnader -991 715 -646 147
*Advser fastighetsskotsel
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode -327 550 -240 253
Arvode, yrkesrevisorer -16 875 -16 875
Ovriga forvaltningskostnader -10 726 -3 340
Kreditupplysningar -864 -675
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -6 188 -5204
Representation -375 0
Konsultarvoden -5313 0
Bankkostnader -1 880 -1 925
Ovriga externa kostnader -6 556 0
Summa ovriga externa kostnader -376 326 -268 272
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden =79 000 -60 000
Sociala kostnader -19519 -18 852
Summa personalkostnader -98 519 -78 852,?\
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar standardforbattringar -242 310 -242 310
Avskrivning Maskiner och inventarier -10 206 -39 806
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -252 516 -282 116
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 2 440 2432
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 78 57
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 2518 2 489
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -91 229 -110 849
Ovriga rintekostnader 5 -5
Ovriga finansiella kostnader 0 -2 563
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -91 224 -113 41 7h
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 264 564 264 564
Mark 58 040 58 040
Standardforbéttringar 7538 208 7 538 208
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 860 812 7 860 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -264 564 -264 564
Standardforbittringar -4 214 769 -3 972 459
-4 479 333 -4 237 023
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar -242 310 -242 310
-242 310 -242 310
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 721 643 -4 479 333
Ackumulerade uppskrivningar
Ingéende uppskrivningar 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 7139 168 7 381 479
Varav
Byggnader 0 0
Mark 4058 040 4058 040
Standardforbittringar 3081128 3323439
Taxeringsvarden
Bostéder 19 800 000 19 800 000
Totalt taxeringsvarde 19 800 000 19 800 000
varav byggnader 11 600 000 11 600 000
varav mark 8200000 8200000 o
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 328 599 328 599
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 328 599 328 599
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -308 187 -268 381
-308 187 -268 381
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -10 206 -39 806
-10 206 -39 806
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -318 393 -308 187
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -318 393 -308 187
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 206 20 412
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 3857 3852
Summa 6vriga fordringar 3 857 3852
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 22 720 21 861
Forutbetalda driftkostnader 0 1796
Forutbetalt forvaltningsarvode 83024 81 888
Forutbetald kabel-tv-avgift 4690 4586
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 110 434 110130
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 822 927 820 488
Transaktionskonto 936 952 977 982
Summa kassa och bank 1759 880 1798 469 .
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 6 650 941 6 760 441
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -144 625
Nista ars omforhandlingar av [angfristiga skulder till kreditinstitut -1 162 500 -5 597 941
Langfristig skuld vid arets slut 5343 816 1162 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omesatta lan amorteringar

SWEDBANK 0,95% 2021-03-28 1 500 000 -1 500 000 0 0
SWEDBANK 1,67% 2021-06-23 787 500 -762 500 25000 0
SWEDBANK 2021-03-28 707 316 -682 316 25000 0
SWEDBANK 1,67% 2022-03-28 2603 125 -2 543 625 59 500 0
SWEDBANK 1,67% 2022-09-23 1 162 500 0 0 1162 500
SWEDBANK 0,95% 2024-06-19 0,00 2969 816 25000 2944 816
SWEDBANK 1,30% 2025-12-22 0,00 2 543 625 0 2 543 625
Summa 6 760 441 25 000 134 500 6 650 941

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 144 625 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 723 125 kr. Forutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid
lanens villkorsdndringsdag &r kvarstdende lan i foreningen efter 5 ar 5 927 816 kr.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddéirfor
redovisar vi 1 lan (fian Swedbank) om 1 162 500 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens Ianefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt ati omforhandla

eller foricinga lanen under kommande ar.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 21366 18 852
Upplupna réintekostnader 5174 632
Upplupna driftskostnader 12 450 0
Upplupna elkostnader 2311 2763
Upplupna vdarmekostnader 28 261 28 921
Upplupna kostnader for renhéllning 8816 5724
Upplupna revisionsarvoden 13 800 13 800
Upplupna styrelsearvoden 68 000 60 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 129 759 130 669
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 289 937 261 361
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 7 609 000 7 609 000
Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0
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Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska
stdllning, intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Viér revisionsberittelse har limnats, Malmg 2022- O\ ~ L7
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Viadukten, org.nr. 746000-1790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Viadukten for ar 2021.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag, och
att liamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: -
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e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sédtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identiﬁerat.\

<.



cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Viadukten for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen. yx
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmo denﬂ/u\ 2022
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [5pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pad samma sitt som andra tillgédngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsriittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvdrdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesgkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som freningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behsver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse ér ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 991 715 646 147
Ovriga externa kostnader 376 326 268 272
Personalkostnader 98 519 78 852
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 252 516 282 116
anldggningstillgangar
Finansiella poster 88 706 110 928
Summa kostnader 1807 782 1386 315
563 551,00
252 516,00
I Ovriga kostnader

991 715,00

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2021 2020
Yttre skdtsel/fastighetsskotsel extra 8903 1344
Triadgardsskotsel extra debiterat 3210 0
Systematiskt brandskyddsarbete 49 050 2472
Serviceavtal 12 444 12 878
Hissbesiktning 19 123 17 669
Sné- och halkbekédmpning 17 681 0
Rep bostéder utg for kopta tj 12 384 13172
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 9652 0
Rep installationer utg for kdpta tj 3669 13610
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 18 260 2974
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 1648 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 14 323 48 776
Rep install utg for kopta tj Lassystem 10 997 16 299
Ovriga Reparationer 0 3217
Vattenskador 2 645 8128
UH installationer utg for kopta tj 108 556 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 36 081
UH huskropp utg for kopta tj 188 750 0
Fastighetsel 33352 32291
Uppvéirmning 200 837 180 924
Vatten 94 595 91 837
Sophémtning 86 053 75 196
Hyra container 1 740 1470
Fastighetsforsakring 21 861 19 113
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 18 356 18 225
Fastighetsskatt 49 606 48 586
Forbrukningsmaterial 3 841 1 884
Ovriga kostnader for transportmedel 178 0
Summa driftkostnader 991 715 646 147
200 837,00
94 595,00
87 793,00

M Sophantering och 3tervinning

¥ uppvarmning

el

I vatten

[ Ovriga kostnader

204 253,00 73 578,00 = gre‘gg:'a]tailtlmer

297 306,00



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2021-12-31 2020-12-31
BOA 1 673 kr/kvm 1 673 kr/kvm
Belopp i kr 2021 2020
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 11 11
Fastighetsel 20 19
Fastighetsforsdkring 13 11
Fastighetsskatt 30 29
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 2 1
Hissbesiktning 11 11
Hyra container 1 1
Rep bostider utg for kopta tj 7 8
Rep gem utry utg for képta tj Tvittutrustning 6 0
Rep install utg for kdpta tj Hissar 9 29
Rep install utg for kopta tj Lassystem 7 10
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 11 2
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 1 0
Rep installationer utg for kopta tj 2 8
Serviceavtal 7 8
Snd- och halkbekdmpning 11 0
Sophémtning 51 45
Systematiskt brandskyddsarbete 29 1
Tradgardsskotsel extra debiterat 2 0
UH huskropp utg for kopta tj 113 0
UH installationer utg for kipta tj 65 0
UH installationer utg for kpta tj VA/Sanitet 0 22
Uppvirmning 120 108
Vatten 57 55
Vattenskador 2 5
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 5 1
Ovriga Reparationer 0 2
Summa driftkostnader 592,78 386,22



Arsredovisningen dr upprittad av

B osta d S ré tts fa re n i n g e n styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Viadukten i samarbete med

Viadukten Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att beddma fSreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfor hela Livt




